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0630p pbiHKa 0PUCHON HeaBMXNMoCcTu BopoHexa.
Utornm 9 mecauesB 2017 rona

e [lo utoram 9 mecsues 2017 r. pbIHOK odpu-
CHOW HeOBMXMMOCTM ropoda MNonosHUM-
Cf eONHCTBEHHbIM OW3HEC-LEHTPOM KJac-
ca «B+» «®perat» Ha yn. CtenaHa Pa3uHa
(GLA — 6800 kB.Mm).

e [lpeanoxeHne KavyeCTBEHHbIX OMUCHbLIX M0-
wanei ropona BopoHexa popmupytot 52 613-
Hec-LeHTpa obuwel nnowaabio 507 Thic. KB.M
(GBA) n 317 TtbiC. kKB.M (GLA) (puc. 1).

e [lo nokazatento 06ecneyeHHOCTN 0PUCHBIMU
nnowaasamm (304 kB.m Ha 1000 xuTtenen) Bo-
POHEX 3aMbIKaeT YEeTBEPKY KPYMHENLWnx pe-
FMOHaNbHbIX LLEHTPOB CTPaHbl nocne MoCKBbl,
EkaTepuHbypra un CankTt-lNeTepbypra.

e bonee 25% odUCHLIX Nnowagen B Ka4vecT-
BEHHbIX OPUCHBIX LEHTPax ropoaa NnpmxoamT-
csa Ha TOl-5 3HakoBbIX 0O6bEKTOB (Tadbn. 1).

Ha 6nunxaiiyio nepcnekTuBy K BBOAYy 3a-
aBneHo eule nopsgka 40 TbiC. KB.M Ka4e€CTBEH-
HbIX OPUCHbLIX MOWAaAen, OKONO MOJIOBUHbLI U3
KOTOPbLIX MPUXOAMUTCSA Ha Ou3Hec-ueHTp «Map-
flaMeHT» B COCTaBe agMUHUCTPATMBHO-AENO-
BOro keaptana «BopoHex-Cutn» K «Mermon»
(panon yn. Knposa n nep. KpacHoapmemnckuin).
HanomMHuMm, 4TO M3Ha4YanbHO BBOA, 2-1 o4yepenum
nnaHnposancsa o koHua 2015 r., ogHako nese-
flonep peLwwnn nepeHecTn caady obbekta Ha 60-
nee no3gHui Cpok.

Ha Tepputopun kBapTana Bgoib MOCKOBCKO-
ro npocnekrta nepe KoMWHTEPHOBCKUM Knag-
ouwem (orpaHunyeH yn. berosas n yn. Xonb3yHo-
Ba) npepnofnaraeTcs pa3mMecTuTb CEMb ODUCHBIX
30aHUN (WecTb 3-3TaXHbIX U 0OHO 5-3TaxHoe)
obwen niowanblo okoso 15 Thic. KB.M, a Tak-

PucyHok 1

AuHaMuka COBOKYMHOro npeasioXXeHUs 1 HOBOro CTpoUTeNbCTBa
KayecTBeHHbIX oducHbIX nnowanein BopoHexa, GLA kB.M
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Tabanuya 1
3HakoBble 06beKkTbl 0bUCHOI HeaBUXMNMOCTU BopoHexa
HaumeHoBaHue o06beKTa LR PaioH Knacc loa seopa Aesenonep
nnaowaab, KB.M B 9KCrJlyaTauuio
Buskec-uenTp B cocrase 12 000 JleHMHCKMiA B+ 2015 0AO «[ICK»
M®K «PomaHOBCKMIA»
-22 B T.u.
500, o 2003 (1 ou.),
BusHec-ueHTp «Mermon» ~11 000 (1 o4.), | KomuHTEPHOBCKWUI B+ 'K «Merunon»
2008 (2 ou.)
~11 500 (2 ou.)
BusHec-ueHTp «Fanepes Ynxosa» 9520 JleHuHCKniA B+ 2009 Accoumauna
«"anepes Ymxosa»
BusHec-ueHTp «Mpembep» 19 000 LleHTpanbHblin A 2013 H/LO
AQMMHUCTPATMBHO-AEJI0BOM KBapTan
«BopoHex cutu» (6U3HeC-LeHTpbI 17 500 JNeHnHCKniA B+ 2013 'K «Mervnon»
«@Popym» u «FaneoH»)
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Tabnnya 2
O6bekTbl 0opUCHON HeaBUXMMOCTU BopoHexa, 3annaHupoBaHHble K BBOAY B GnivXKaiiliel nepcnekTuee
e Knacc PaiioH Appec rlJ('I)OG I.“aa ﬂb ﬁzzui"a: fon
obbekTa P Luane, Lane, BBOAA
KB.M KB.M
OducHbie NomMeLLeHns IV ke
B COCTaBe A LleHTpanbHbIN BopoHex, np-T Pesontouunu, 39 64 000 7000 2017'
M®K «LLYM-BopoHex»
OducHoe 3paHue B- KoMuHTepHOBCKUI Boporexckas O?HaCTb’ Boponex, 5000 4000 2018
45 cTtpenkoBoii gusnaum, 101
BL, «MapnameHT»
B cocrase AAK B+ JleHMHCKMiA Bopowex, yn. Knposa, 24 400 17 000 2018
«BopoHex-Cutu», CraHkeBwuya, KpacHoapmetiickas
2- oyepeb
Aenosoit keapran BopoHex, MockoBckuin Np-T,
n3 ceMn opUCHbIX B+ KomuHTepHoBCKuUin p ’ p-T. 14 900 11 500 2018
apanuii Berosas yn. n yn. Xonb3yHoBa

Xe OBYXYPOBHEBYIO MOA3EMHYIO aBTOCTOSAHKY Ha
433 mawmnHomecTa.

B ycnoBusax Tekywen 3KOHOMWYECKOW CUTY-
auum cnpasensiMuBO MOXHO MPeanofioXuTb, HTO
He Bce 3asiBNeHHble OQPUCHble 0OBLEKTbI CMO-
ryT BbIATU Ha PbIHOK B HA3HAYeHHbI CPOK, Beab
©O0NbLWMHCTBO U3 HMUX OCTAeTCs NoKa TOJbKO «Ha
oymare».

BanaHC npepnoxeHns npogosxaetr CcABuU-
raTbCsl B CTOPOHY Ka4eCTBEHHOW OMUCHON He-
ABMXUMOCTU. [lpn 3TOM A0N9 HU3KOKNACCHbIX
oduncoB ocTaeTcsa ewe noka BbICOKON (51%) un
npencraBfeHa NoOMeweHUsIMU B 30aHUAX ObiB-
wnx HWW, apMuUHUCTpaTMBHBIX KOoprycax npo-
MbILLIEHHbBIX NPeanpPUaTUA.

OTnenbHol kaTeropmeit oGUCHOW HeaBUXU-
MOCTM BopoHexa aBnaloTcd Tak Ha3biBaeMble
«aBTOHOMHbIE OPUCHLI» — OPUCHBbIE MOMELLEHNS,
BCTPOEHHbIE B XMNnon GOoHA 1 pacnonaratouwme-
Cs Ha NepBbIX aTaxax.

Bblicokasi KOHUEHTpaLUus Ka4yeCTBEHHbIX 00b-
eKTOB OQPUCHOMN HeOBUXUMOCTU B JIEHMHCKOM
(37%), UenTpanbHom (29%) n KoMWHTEpHOB-
CKOM (27%) paioHax 0b6bACHAETCSH UCTOPUYECKM
CNOXUBLUMMUCH 30€Cb OCHOBHbIMW 30HaMu ae-
noBOW akTuBHOCTU BopoHexa. Mpun atom 6onee
MOJIOBUHbLI KA4eCTBEHHbIX OQPUCHbLIX NNowWanen
B NpodeccnoHanbHbIX BU3HEeC-LeHTpax pacro-
JNIOXXEHbI HA OCHOBHbIX TPAHCMOPTHLIX MarmcTpa-
nax ropopa: MockoBckuii np-T, yn. 9 AuBaps,
npocnekT Tpyaa, np-T Pesontouun, yn. Knposa,
yn. 20 net OkTa6psa n gp.

CnoxuBllascsd  «Ky4HOCTb»  MpennoXeHus
NNWb yBeNM4YMBaeT KOHKYPEHLUMIO Ha NoKalb-
HbIX OPUCHbIX CYyOpbIHKax ropoaa (B 4aCTHOCTH,
B panoHe yn. Kuposa n Lnpka), 4TO, B KOHEHHOM
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cyeTe, CKasbiBaeTCA Ha OOXOOHOCTM BCEX pac-
MONIOXEHHbIX TaM OPUCHbLIX MPOEKTOB.

B cBA3M ¢ 9TMM, NepcnekTUBHbIMU AONS 3a-
CTPOMKM O(DPUCHBIMWU 0ObeKTaMM CTaHOBATCS
y4aCTKM BAOJMIb OCHOBHbIX TPAHCMOPTHLIX Ma-
rucTpanen u B6M3M cnafbHbIX PaioHOB ropo-
pa. JeueHTpanu3auus HOBOFO CTPOUTENbCTBA
o6ynet cnocobcTBoBaTb (OPMUPOBAHUID HO-
BbIX OEI0BbIX PANOHOB BHE aAMWUHUCTPATUBHOIO
LLeHTpa ropoga, a TakXke HeCKONbKO paspewuT
npooénemy «npobok».

B OGnuxaliiein nepcrnekTMBe HOBbIA BUTOK
B pa3BuTum odpucHoro pbiHka BopoHexa Oy-
OeT NpoucxoauTb B HanpasneHun ©GopMmpo-
BaHUA HOBbIX LOeT0OBbIX paVIOHOB BHE aaMWHWUN-
CTPaTUBHOIO LLEHTpPa ropoga BAOJIb OCHOBHBbIX

PucyHok 2

CTpykTypa npeasoxeHus opunCHbIX nnowanen
BopoHexa no knaccam Ha KoHel,
ceHTa6psa 2017 r., GLA kB.m

Knacc «A»
knacc «C» n Huxe
11%
Knacc «B+»
51% %
Knacc «B-»

UCTOYHUK: AHANTUTUYECKNI LIEHTP
000 «AKT «MIHBecTOLEeHka»
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PucyHok 3

PacnpepneneHue npennoxeHus
oducHbIX Nnowanein B Ka4eCTBEHHbIX
6u3Hec-ueHTpax BopoHexa no paiioHam
Ha KOHeLl ceHTa6psa 2017 r., % or GLA

JNeBobGepexHsblit (1%)

KenesHoaopoxHbln (4%) CoeTckuit (2%
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PucyHok 4

PacnpepeneHue cnpoca Ha opuUCHbIe nnowaamn
BopoHexa no kateropusm
Ha KOHel, ceHTa6pa 2017 r., %

«ABTOHOMHblE

oducbl»
KayecTtBeHHble
v npodeccroHanbHble
BU3HEC-LIEHTPbI
(knacchbl «A» n «B»)
29%k
ALMUHUCTPATUBHbIE

3paHus knacca «C»

PucyHok 5

PacnpepneneHue cnpoca
Ha odpucbl BopoHexa no nnowanu
Ha KOHeLl, ceHTa6pa 2017 r., %

ot 501 go 1000 kB.M (3%) 6onee 1000 kB.M (2%)

o1 251 no 500 kB.M
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ot 100 po 250 kB.M 7/

S\ #o 100 kB.M

UCcTOYHUK: AHANTUTUYECKNI LIEHTP
000 «AKT «<MIHBecTOLeHka»
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TPaHCNOPTHbIX Marncrtpanen KOMMHTEPHOBCKO-
ro n CoBeTCcKOro parnoHoB, a Takxe Ha JleBom
Gepery ropopa, KnacCHOCTb HeABWXMMOCTU B
KOTOpbIX 6yOeT COOTBETCTBOBATL NOTPEOHOCTAM
noTeHuuanbHbIX apeHaaTopoB. 3JTO  AOJXKHO
cbanaHcupoBaTb CNOXMBLUEECS TeppuTopuanb-
HOe pacnpepeneHne OPUCHON HeOABUXUMOCTHU
ropoga u cnocobcTBoBaTb HEKOTOPOMY paspe-
WweHuo Npobnembl «Npobok» n geduunta nap-
KOBOYHbIX MECT B LIEHTpe.

Ha ¢oHe cHmxeHua nnatexecnocobHoCTU
apeHaaTopoB N 06bemMa YMCTOrO MOrOoLWEeHUs,
B BopoHexe Hakonunca 60nbwon 0b6bem ny-
CTYIOLWNX Nnowanen, coCTaBuMBLUUMA MO UTOram
9 mecsues 2017 r. 20-30% B cpegHeM MO PbIH-
Ky. Mpu 3TOM B HeOaBHO OTKPbITbIX OQPUCHBIX
obbekTax JoNA CBOOGOAHbIX Naowaaeint MoXeT
COCTaB/IATb A0 NOJIOBMHbI apEeHAO0NPUrogHon
naowagmu.

B HacTosuee Bpema opuc cBOBOAHO MOXHO
CHATb B IIOO6OM OU3HEC-LEHTPe ropoaa.

Hanbonbwunii «Bknag» B POCT BaKaHTHbIX
opUCOB BHECIM npeacTtaBuTenn QGUHaAHCOBO-
ro cektopa, B NMepBylo o4yepenb GaHku, Tpagu-
LMOHHO 3aHMMalowme 3HayuTesnbHble MaoWwaaun
c ocobon nHdpacTpykTypoi. Ha ¢doHe BbICOKO-
ro ypoBHS1 CBOOOAHbLIX NNOLWAAEN U CHUSUBLLUNX-
Ca CTaBOK apeHabl Ha 0dUChbl BbICOKOrO knacca
B aAMWHUCTPATUBHOM LEHTPE ropona, komna-
HUW CTPEMATCS ONTUMU3NPOBATb CBOW pPacXo-
Obl Ha apeHay, nNepees3xas B alibTepPHATUBHbIE
nomMmelleHns Ha 6onee npuBnekaTeNbHbIX YCO-
BUAX N OCTaBNASa He3aHATbIMU ODUCHI KNacCoMm
HMXE M C MEeHee yOauyHbIM MEeCTOpacnosioxe-
HMeM. B 6nmxanwuin rog TEHAEHUNS MUrpaunmn
apeHaaToOpoOB N3 HEKAYECTBEHHbLIX WU Heyno6-
HO PacnoONIOXEHHbIX, & TAKXKe OTHOCUTENBHO O0-
pornx odwucos, B 6onee 6LOOXETHble, KayecT-
BEHHble U C yAayHbIM PacrnonoXeHNeM TOJIbKO
ycunutcs.

Hanbonee akTMBHbIMW apeHpaTopamMu Kade-
CTBEHHbLIX ODUCHbIX MAOLLAAEN OCTATCSH KOM-
naHMM nNpPoOW3BOACTBEHHOr0, (GWHAHCOBOrO WU
NnoTpebunTenbLCKOro CEKTOPOB, a Takxke cdepbl
ycnyr. lonsa caenok npeaBapuTesibHOM apeHapl
nnowanen B cTposwmMxcsd OdUCHbIX 0bbekTax
HEBLICOKA, rOTOBOE MNPEASIOKEHME MNO-MPEXHE-
My NpeBanupyeT Han peasibHbiM CMPOCOM.

HekoTopoe owyuieHne pgeduunta, 3agasnsie-
MO€e pPSAOM SKCMNEepTOB pbiHKA, 0ObACHAETCHA OT-
cyTCTBMEM Tpebyemon anga apeHaartopa odrUcHOM
niowaan B KOHKPETHOM, MHTEPECHOM AN HEero,
Ou3Hec-ueHTpe. Hawnbonee BocTpebOBaHHLIMU
ocTaloTcs opucHble nomelweHnsa ao 100 kB.Mm,
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npennoyYTUTENbHO B LIEHTPEe, KabWMHEeTHoW nna-
HMPOBKWU, rOTOBbIE K Bbe3ay. Crnpoc Ha Gonbluve
nnowaan (ot 500 KB.M) O4OCTaTOYHO cnabblii.

CpefHuii no ropoay ypoBeHb BakaHTHbIX Opu-
CHbIX nowanen, B CcUIy NpoaosiKaloLWerocs Ha-
pawmBaHMa OOBLEMOB MpeasioxeHus Ha GoHe
HEBbLICOKOrO MOrMOLWEeHNs, A0 KOHUAa roda, kak
MWHUMYM, COXPaHUTCHA Ha STOM Xe YPOBHE, XOTs
MMeEeT BCEe NPeAnoCbIIKN K POCTY.

3anonHgaemMocTb B Hambonee mnonynspHbIX
oducHeix obbektax ropoga 6nmska Kk 90%,
B TO BpeMsl Kak B HeaBHO OTKPbITbIX OPUCHbIX
LeHTpax pons cBob6OAHbLIX NioWanen MoxeT
COCTaBNIAITb A0 MOJIOBUHbLI apeHOonpuroaHomn
naowanu.

Odwucel knacca «C» ¢ yaobHbIM MecTopa-
CMOJIOXXEHMEM W XOPOLUEN OTAENKOW, N npen-
narawoouwme OlOXETHble KOMMep4Yeckue Ycno-
BUS 3a4acTylo nerye n bbicTpee HaxoaAaT CBOEro
apeHgaTopa, 4emM ux 6onee Ka4eCTBEHHbIE «KOJ-
nerv». MNpuHATUE pELUEHUS OTHOCUTENLHO MNO-
cnegHux TpebyeT Gonee B3BELIEHHOro noaxoaa
M aHanusa no NPUHUUMNY «LeHa/Ka4yecTBO».

YuynTbiBas TEKYLLYID SKOHOMUYECKYIO CUTya-
LMIO N cTapasicCb MakCMMallbHO COKPaTUTb A0J10
cBOOOOHbLIX Mnouiaaeinn, OONbLUMHCTBO COOCT-
BEHHWKOB OU3HEC-LEeHTPOB ropoaa wuayT Ha
BCTpedy TpeboBaHUAM apeHOaTopoB, Bbipaxas
roTOBHOCTb, Hanpumep, NpPeaocTaBnsATb apeH-
OHble KaHWKY/bl, 332 CBON CYET NPOU3BOAUTb OT-
nenky «nopn, Kn4y», a Takke AenuTb nycTyloume
naowaan Ha Hebonblune oPUCHbIE BOKN.

B HacTosiwee Bpema B oducax BbICOKOrO
Kflacca BO3MOXHbIV TOpr npu 3akiyeHnn no-
roesopa apeHabl MoxeT coctaenatb Ao 10—-15%.
Mpn aTOM apeHoogaTenm noka He roToBbl K «3a-
MOPO3Ke» KOMMEPYECKNX YCNOBUA HA ANUTENb-

PucyHok 6
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HbIi CPOK apeHAbl, HAAEsACb Ha yny4ylleHne cu-
Tyauum Ha pbiHKE yXe B bnmxanwem byayuiem.

OpHOM 13 NONOXUTENbHbIX TEHOAEHUNIA ABNS-
eTca TpeH Ha nepesBon oducoB denepasnbHbiX
1 3apybexHbIX KOMMaHui n3 MockBbl B 6nvxan-
WMe KpynHble ropoaa, B TOM uyucne mn B Bopo-
HeX, pagn 9KOHOMUM apeHHbIX nnaTtexem n oT-
HOCUTENIbHO HEBBLICOKOM CTOMMOCTW Tpyda. IJT0,
B NepBylo ovyepenb, call-ueHTpbl ¢penepanbHbIX
1 3apyb6exHbIX KOMMaHWA, KPpynHenwmne ayrcop-
CUHrosble 1 IT-koMnaHMn. Ho noka NpuUTOK HO-
BblX apeHAAaTOPOB U3BHE eLle OY4EeHb Mal.

Mo pe3ynbtatam MOHUTOPUHIA TEKYLUNX
npennoXxeHun, NnPOBEAEHHOr0 aHanmTumka-
Mun «AKI «MIHBecTOLEHKa», Ha KOHeL, ceHTabps
2017 r. cpepHeB3BelleHHAs apeHgHas cTaB-
Ka Ha nomMeweHus B OoPUCHbIX 0O6bekTax ropo-
na cocrtaBuna 614 py6./kB.M/MecC., cpeaHe-
B3BelleHHas ueHa npogaxun — 63 012 py6./kB.M.
CpefnHeB3BelleHHaa cTaBka kanutanmaauum ans
oducHbIX 06BbEKTOB BopoHexa cocTaBuna Ha
KOHeL, ceHTabpsa 2017 r. 11,7%.

Mo oueHkam aHanUTUMKOB KomnaHum «AKI
«MHBecTOULEHKa», B OGAuxairlien nepcrnektuse,
Ha ¢OoHe CNOXMBLUIENCA 3KOHOMWUYECKOW CUTY-
auum M HEBbLICOKOW MpeanpuHMMaTesbCkon ak-
TUBHOCTW, npupocTa OMUCHLIX pPabdounmx MecT
oXmpaTtb HE NpUaeTcs.

Mpn coxpaHeHUn cnpoca Ha TeKyLLeM HU3-
KOM YpOBHE, Ha ¢OHEe [anbHEeNnLwero Hapawim-
BaHMS 0ObLEMOB BBOAA Ka4eCTBEHHbIX OMUCHbIX
nnowanen, ypoBeHb BakaHTHOCTU ByaeT TOJNbKO
pacTtu. BeposaTHee Bcero, go KoHua 2017 r. mbl
He YBUAUM CEPbE3HbIX MOJIOXUTESIbHbIX TEH-
AEeHUUN Ha pblHKe O0PUCHOW HEeABUXMMOCTU
BopoHexa. Koppekuus CTaBOK apeHAbl BHU3
MPOAOMKMNTCA, MOCKOJIbKY CErMEHT OPUCHON He-
OBUXMMOCTU BopoHexa «gHa» elle He JOCTur.

PucyHok 7

Avanas3oHbl cCpeaHUX apeHAHbIX CTaBOK
Ha odpucHblie nomeweHns Boponexa

Ha KOoHel, ceHTa6pa 2017 r., py6./kB.M/MeC.
1600 -
1400
1200 -
1000 -
800 -
600 -
400 -
200 -

T T T T 1
knacc «A» knacc «B+» knacc «B-» knacc «C» ABTOHOMHble

oduchl

[Avana3oHbl CpeAHUX LEeH NnpeanoxeHuni
odunCHbIX NnomeLeHnii BopoHexa
Ha KOoHel, ceHTa6pa 2017 r., py6./kB.M

160 000 -
140 000 -
120 000 -
100 000 -
80 000 -
60 000 -
40 000 -
20 000 -

T T T T T
knacc «A» knacc «B+» knacc «B-» knacc «C» ABTOHOMHbIE
oduchl
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PucyHok 8

KapTorpamma pacnpeneneHus avana3oHOB CpeAHEeB3BeLUeHHbIX CTaBOK apeHAabl
M yAenbHbIX LeH NpeanoXxeHuii opucHoii HeABMXKMMOCTU B paMKaXx KjlacTepPHOro aeneHus BopoHexa'
Ha KOHeL, ceHTa6psa 2017 r.

..l HauMeHoBaHMA KnacTepoB
k'

' 4, NONUTEXHUYECKNIA MHCTUTYT
|

1. NOArOPHOE-AHTOHOBA-OBCEEHKO
2. CEBEPHBIi

3. NPOM30HA KOMUHTEPHA

- 5. CXW-[INHAMO

6. UEHTPAJIbHbIN JENOBOW

7. HABEPE)XXHAS

8. YMKOBKA

9. NPUAOHCKON-NOAKNETHOE

10. MEXAHWYECKMIA 3ABOJ]

s | - BLICOKOKNIACCHBIE OMCHBIE OBLEKTHI (OTACABHO CTOAME 3aaHms 41 HOT0-3ANAAHBINA
M OMCHbIE NOMELLEHHA B BMaHeC-LeHTpax Knacca A, B+ 1 B- 1 MOK) _}-_’Qj 12, OCTPOTOMCKAS-CAbI-LUMIOBO
- HU3KOKNacCHbIe OMCHBIE 0BBEKTEI (NPOYME OTASNBHO CTOALYME 13, BOPOBOE-COMOBO-PENHOE
34aHKA M ODUCHBIE NOMEWEHMA) % —
\ . OTPO!
| /
/]
ApeHaa - py6./KB.m/MecC. ] 15. IEHUHCKKWIA NPOCMEKT

MNpopaka - py6./KB.M 16. MPOM30HA NEBOIO BEPETA

17. HUKONbCKOE-MACNOBKA

! loapobHee o knacTepu3aumm 1 LLEHOBOM 30HUPOBaHUY ropoaa BopoHexa 4yutaiite Ha cTpaHuuax RWAY Ne 268, wions 2017.
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