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Îôèñíàÿ íåäâèæèìîñòü Âîðîíåæà. 
Èòîãè 9 ìåñÿöåâ 2018 ãîäà

  o% ,2%г=м 9 ме“ це" 2018 г. !/…%* %-,“…%L …ед",›,м%“2, b%!%…е›= C%C%л…,л“  д"3-
м  %KAе*2=м, %-,“…%L …ед",›,м%“2,: a0 &j%м“%м%ль“*,L[ (*л=““ &B[, 3383 *".м  GLA) 
%2 cj &p=ƒ",2,е[ , a0 &q=K3!%"[ (*л=““ &B+[, 5500 *".м  GLA) …= …=K. l=““=л,2,…%"=.

  o!едл%›е…,е *=че“2"е……/. %-,“…/. Cл%?=деL г%!%д= -%!м,!3ю2 55 %-,“…/. це…2!%" 
%K?еL Cл%?=дью 531 2/“. *".м  (333 2/“. *".м  GLA) (!,“. 1).

  o% C%*=ƒ=2елю %Kе“Cече……%“2, %-,“…/м, Cл%?=д м, (314 *".м …= 1000 ›,2елеL) b%!%-
…е› ƒ=м/*=е2 че2"е!*3 *!3C…еLш,. !ег,%…=ль…/. це…2!%" “2!=…/ C%“ле l%“*"/, e*=2е-
!,…K3!г= , q=…*2-oе2е!K3!г=.

  a%лее че2"е!2, %-,“…/. Cл%?=деL " *=че“2"е……/. %-,“…/. це…2!=. г%!%д= C!,.%д,2“  
…= Šno-5 ƒ…=*%"/. %KAе*2%" (2=Kл. 1).

  g=",“,м%“2ь %-,“…%г% !/…*= b%!%…е›= %2 м=*!%.*%…%м,че“*%L “,23=ц,,, "…еш…ег% 
.*%…%м,че“*%г% д="ле…,  , C!едC!,…,м=2ель“*%L =*2,"…%“2, " !ег,%…е “%.!=… е2“  $ 
“2=г…=ц,  C!%д%л›=е2“ .

Ðèñóíîê 1

Òàáëèöà 1

Äèíàìèêà ñîâîêóïíîãî ïðåäëîæåíèÿ è íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà 
êà÷åñòâåííûõ îôèñíûõ ïëîùàäåé Âîðîíåæà, GLA êâ.ì

Çíàêîâûå îáúåêòû îôèñíîé íåäâèæèìîñòè ã. Âîðîíåæà 

Íàçâàíèå îáúåêòà
Îôèñíàÿ 

ïëîùàäü, êâ.ì 
Ðàéîí Êëàññ

Ãîä ââîäà
â ýêñïëóàòàöèþ

Äåâåëîïåð

ÁÖ â ñîñòàâå                   
ÌÔÊ «Ðîìàíîâñêèé»

12 000 kе…,…“*,L B+ 2015 n`n &dqj[

ÁÖ «Ìåãèîí»
22 500, " 2.ч.
11 000 (1 %ч.), 
11 500 (2 %ч.)

j%м,…2е!…%"“*,L B+
2003 (1 %ч.), 
2008 (2 %ч.)

cj &lег,%…[

ÁÖ «Ãàëåðåÿ ×èæîâà» 9520 kе…,…“*,L B+ 2009
`““%ц,=ц,  

&c=ле!е  ),›%"=[

ÁÖ «Ïðåìüåð» 19 000 0е…2!=ль…/L A 2013 …/д

Àäìèíèñòðàòèâíî-äåëîâîé 
êâàðòàë «Âîðîíåæ ñèòè» 
(ÁÖ «Ôîðóì» è «Ãàëåîí»)

17 500 kе…,…“*,L B+ 2013 cj &lег,%…[

III *". 
2018

2020o2019o2018o

m%"%е “2!%,2ель“2"% q%"%*3C…%е C!едл%›е…,е

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»
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m= Kл,›=Lш3ю Cе!“Cе*2,"3 * ""%д3 ƒ= "-
ле…% е?е C%! д*= 40 2/“. *".м  *=че“2"е……/. 
%-,“…/. Cл%?=деL, %*%л% C%л%",…/ *%2%!/. 
C!,.%д,2“  …= C%ме?е…,  " K,ƒ…е“-це…2!е 
&o=!л=ме…2[ " “%“2="е =дм,…,“2!=2,"…%-де-
л%"%г% *"=!2=л= &b%!%…е›-q,2,[ cj &lег,%…[ 
(!=L%… 3л. j,!%"= , Cе!. j!=“…%=!меL“*,L). 
m=C%м…,м, ч2% ,ƒ…=ч=ль…% ""%д 2-L %че!ед, 
`dj &b%!%…е›-q,2,[ K/л ƒ=Cл=…,!%"=… д% 
*%…ц= 2015 г., %д…=*% де"ел%Cе! !еш,л Cе!е-
…е“2, “д=ч3 %KAе*2= …= K%лее C%ƒд…,L “!%*. 

q3д  C% "“ем3, C!%е*2 C% “2!%,2ель“2-
"3 дел%"%г% *"=!2=л= …= 2е!!,2%!,, "д%ль 
гл="…%L 2!=…“C%!2…%L =!2е!,, г%!%д= l%-
“*%"“*%г% C!-2= (%г!=…,че… 3л. aег%"=  , 3л. 
u%льƒ3…%"=), C!едC%л=г="ш,L !=ƒме?е…,е 
7 %-,“…/. %KAе*2= %K?еL Cл%?=дью %*%л% 
15  2/“. *".м, = 2=*›е д"3.3!%"…е"3ю C%д-
ƒем…3ю ="2%“2% …*3 …= 433 м=ш,…%ме“2=, 
2=* , %“2=…е2“  …= K3м=ге. )2% …е 3д,",2ель-
…%, "",д3 ,ƒK/2*= C!едл%›е…,  …= !/…*е *=-
че“2"е……%L %-,“…%L …ед",›,м%“2, " цел%м 
C% г. b%!%…е›3.

d%л  …,ƒ*%*л=““…/. %-,“%" (*л=““ &q[ , 
…,›е) %“2=е2“  е?е д%“2=2%ч…% "/“%*%L (%*%-
л% 50%) , C!ед“2="ле…= C%ме?е…, м, " ƒд=-
…, . K/"ш,. mhh, =дм,…,“2!=2,"…/. *%!-
C3“=. C!%м/шле……/. C!едC!, 2,L. b 2% ›е 
"!ем , …ельƒ  г%"%!,2ь % …ед%“2=2*е *=че“2-
"е……/. Cл%?=деL *л=““%" &`[ , &b[, % чем 

“",де2ель“2"3е2 “л%›,"ш,L“  3!%"е…ь "=-
*=…2…%“2, , …,ƒ*,е 2емC/ "/.%д= …%"/. %KA-
е*2%" …= !/…%*. q%"%*3C…/L %KAем C!едл%-
›е…,  %-,“…/. Cл%?=деL "C%л…е “C%“%Kе… 
3д%"ле2"%!,2ь Cл=2е›е“C%“%K…/L “C!%“ “% 
“2%!%…/ “3KAе*2%" м=л%г%, “!ед…ег% , *!3C-
…%г% K,ƒ…е“= г. b%!%…е›=, = 2=*›е C!ед“2=-
",2елеL -еде!=ль…/. , ме›д3…=!%д…/. *%м-
C=…,L.

b/“%*=  *%…це…2!=ц,  *=че“2"е……/. %KA-
е*2%" %-,“…%L …ед",›,м%“2, " kе…,…“*%м 

Òàáëèöà 2

Îáúåêòû îôèñíîé íåäâèæèìîñòè ã. Âîðîíåæà, çàïëàíèðîâàííûå ê ââîäó
â áëèæàéøåé ïåðñïåêòèâå 

Íàçâàíèå îáúåêòà Êëàññ Ðàéîí Àäðåñ
Îáùàÿ 

ïëîùàäü, 
êâ.ì 

Àðåíäíàÿ 
ïëîùàäü, 

êâ.ì 

Ãîä 
ââîäà

ÁÖ «Êîñìîñ», 
ðåêîíñòðóêöèÿ

B 0е…2!=ль…/L 3л. o3ш*,…“*= , 13 4500 3000
IV *". 
2018

ÁÖ «Äèíàìî» b 0е…2!=ль…/L 3л. kе…,…=, 16 3000 2500 2019

ÁÖ «Ïàðëàìåíò» 
â ñîñòàâå ÀÄÊ 
«Âîðîíåæ-Ñèòè»,                
2-ÿ î÷åðåäü

B+ kе…,…“*,L
 3л. j,!%"=, q2=…*е",ч=, 

j!=“…%=!меL“*= 
24 400 17 000 2019

ÁÖ «ÁÈÊ-5» B+ 0е…2!=ль…/L 3л. m,*,2,…“*= , 24 6000 5000 2020

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

Ðèñóíîê 2

Ñòðóêòóðà ïðåäëîæåíèÿ îôèñíûõ ïëîùàäåé 
Âîðîíåæà ïî êëàññàì íà êîíåö

III êâàðòàëà 2018 ã., GLA êâ.ì  

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð 
ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

jл=““  &b+[

jл=““  &`[

jл=““  &b-[

50%

11%

14%

25%

*л=““  &q[ ,  …,›е

ÐÎÑÑÈß
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(35%), 0е…2!=ль…%м (32%) , j%м,…2е!…%"-
“*%м (27%) !=L%…=. %KA “… е2“  ,“2%!,че-
“*, “л%›,"ш,м,“  ƒде“ь %“…%"…/м, ƒ%…=-
м, дел%"%L =*2,"…%“2, b%!%…е›=. o!, .2%м 
K%лее C%л%",…/ *=че“2"е……/. %-,“…/. Cл%-
?=деL " C!%-е““,%…=ль…/. K,ƒ…е“-це…2!=. 
!=“C%л%›е…/ …= %“…%"…/. 2!=…“C%!2…/. м=-
г,“2!=л . г%!%д=: l%“*%"“*,L C!-2, 3л. 9 “…-
"=! , C!-2 Š!3д=, C!-2 pе"%люц,,, 3л. j,!%-
"=, 3л. 20 ле2 n*2 K!  , 3л. kе…,…=.  

qл%›,"ш= “  &*3ч…%“2ь[ C!едл%›е…,  
л,шь 3"ел,ч,"=е2 *%…*3!е…ц,ю …= л%*=ль…/. 
%-,“…/. “3K!/…*=. г%!%д= (…=C!,ме!, " !=L-
%…е 0,!*=), ч2%, " *%…еч…%м “че2е, “*=ƒ/"=-
е2“  …= д%.%д…%“2, "“е. !=“C%л%›е……/. 2=м 
%-,“…/. C!%е*2%". 

b Kл,›=LшеL Cе!“Cе*2,"е …%"/L ",2%* " 
!=ƒ",2,, %-,“…%г% !/…*= b%!%…е›= K3де2 
C!%,“.%д,2ь " …=C!="ле…,, -%!м,!%"=…,  
…%"/. дел%"/. !=L%…%" "…е =дм,…,“2!=2,"-
…%г% це…2!= г%!%д=, "д%ль %“…%"…/. 2!=…-
“C%!2…/. м=г,“2!=леL j%м,…2е!…%"“*%г% , 
q%"е2“*%г% !=L%…%", …= kе"%м Kе!ег3 г%!%-
д=, = 2=*›е "Kл,ƒ, “C=ль…/. !=L%…%" г%!%-
д=. jл=““…%“2ь …ед",›,м%“2, ƒде“ь K3де2 
“%%2"е2“2"%"=2ь C%2!еK…%“2 м C%2е…ц,=ль-
…/. =!е…д=2%!%". }2% д%л›…% “K=л=…“,!%-
"=2ь “л%›,"шее“  2е!!,2%!,=ль…%е !=“C!е-
деле…,е %-,“…%L …ед",›,м%“2,.

q2,м3л%м дл  деце…2!=л,ƒ=ц,, !=ƒ",2,  
%-,“…%L …ед",›,м%“2, b%!%…е›= 2=*›е м%-
›е2 “2=2ь !еше…,е "л=“2еL “ 1 %*2 K!  ""е-
“2, Cл=2…3ю C=!*%"*3 " це…2!е г%!%д=, ч2% 
…е“*%ль*% !=ƒ!еш,л% C!%Kлем3 &C!%K%*[ 
" це…2!е, C!, .2%м 3"ел,ч," -,…=…“%"3ю …=-
г!3ƒ*3 …= %-,“…/. !=K%2…,*%".

b “!ед…ем C% !/…*3 %KAем "=*=…2…/. %-,-
“…/. Cл%?=деL “%“2=",л C% ,2%г=м 9 ме“ -
це" 2018 г. 20$30%. ` C% "…%"ь %2*!/"ш,м“  
K,ƒ…е“-це…2!=м д=……/L C%*=ƒ=2ель д%“2,г=-
е2 70%. b …=“2% ?ее "!ем  %-,“ C%-C!е›-
…ем3 м%›…% “… 2ь " люK%м K,ƒ…е“-це…2!е 
г%!%д=. p/…%* C%л…%“2ью C!,…=дле›,2 C%*3-
C=2елю/=!е…д=2%!3. o% %це…*=м =…=л,2,*%" 
&`jc &h…"е“2nце…*=[, C!едC%“/л*, дл  ,ƒ-
ме…е…,  “л%›,"шег%“  3!%"…  "=*=…2…%“2, 
" Kл,›=LшеL Cе!“Cе*2,"е C%*= %2“32“2"3ю2. 

b 2ече…,е 2018 г. “%.!=… л=“ь 2е…де…-
ц,  м,г!=ц,, =!е…д=2%!%" ,ƒ …е*=че“2"е…-
…/. , %2…%“,2ель…% д%!%г,. %-,“%", " K%лее 
Kюд›е2…/е, *=че“2"е……/е , “ 3д=ч…/м !=“-
C%л%›е…,ем.

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð 
ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

Ðèñóíîê 3

Ðèñóíîê 4

Ðèñóíîê 5

Ðàñïðåäåëåíèå ïðåäëîæåíèÿ îôèñíûõ 
ïëîùàäåé â êà÷åñòâåííûõ áèçíåñ-öåíòðàõ 
Âîðîíåæà ïî ðàéîíàì íà êîíåö ñåíòÿáðÿ

2018 ã., GLA %

Ðàñïðåäåëåíèå ñïðîñà íà îôèñíûå ïëîùàäè 
Âîðîíåæà ïî êàòåãîðèÿì 

íà êîíåö ñåíòÿáðÿ 2018 ã., %

Ðàñïðåäåëåíèå ñïðîñà 
íà îôèñû Âîðîíåæà ïî ïëîùàäè 

íà êîíåö ñåíòÿáðÿ 2018 ã., %

35%

32%

27%

j%м,…2е!…%"“*,L

kе…,…“*,L

0е…2!=ль…/L

fелеƒ…%д%!%›…/L (3%) q%"е2“*,L (2%)

kе"%Kе!е›…/L (1%)

j=че“2"е……/е 
C!%-е““,%…=ль…/е 
K,ƒ…е“-це…2!/ 
(*л=““/ &`[ ,  &b[)

&`"2%…%м…/е
%-,“/[

`дм,…,“2!=2,"…/е 
ƒд=…,  *л=““= &q[

56%

16%

28%

K%лее 1000 *".м

%2 501 д% 1000  *".м %2 251 д% 500  *".м

%2 100  д% 250  *".м

д% 100  *".м

18%

30%

23%

21%

8%
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m=,K%лее "%“2!еK%"=……/м, %“2=ю2“  %-,-
“…/е C%ме?е…,  д% 100 *".м, C!едC%ч2,2ель-
…% " це…2!е г%!%д=, *=K,…е2…%L Cл=…,!%"*,, 
г%2%"/е * "Aеƒд3. qC!%“ …= K%льш,е Cл%?=-
д, (%2 500 *".м) д%“2=2%ч…% “л=K/L. m=,K%-
лее =*2,"…/м, =!е…д=2%!=м, *=че“2"е……/. 
%-,“…/. Cл%?=деL %“2=ю2“  *%мC=…,, C!%-
,ƒ"%д“2"е……%г%, -,…=…“%"%г% , C%2!еK,2ель-
“*%г% “е*2%!%", = 2=*›е “-е!/ 3“л3г. o!=*2,-
*= !е=л,ƒ=ц,, ƒ…=*%"/. %-,“…/. C!%е*2%" 
"“е ч=?е C!%,“.%д,2 C!, 3ч=“2,, г%“3д=!“2-
"е……/. “2!3*23! (" *=че“2"е C%2е…ц,=ль…/. 
=!е…д=2%!%" ƒ…=ч,2ель…/. Cл%?=деL).

Šе…де…ц,  * !%“23 3!%"…  "=*=…2…/. %-,-
“…/. Cл%?=деL, " “,л3 …=!=?,"=…,  %KAем%" 
C!едл%›е…,  …= -%…е …е"/“%*%г% C%гл%?е-
…, , “%.!=…,2“  …= Kл,›=Lшее "!ем . 

n-,“/ *л=““= &q[ “ 3д%K…/м ме“2%C%л%-
›е…,ем , .%!%шеL %2дел*%L ,, C!едл=г=ю?,е 
Kюд›е2…/е 3“л%",  =!е…д/, ƒ=ч=“23ю легче 
, K/“2!ее …=.%д 2 “"%ег% =!е…д=2%!=, чем ,. 
K%лее *=че“2"е……/е &*%ллег,[. o!,… 2,е !е-
ше…,  %2…%“,2ель…% C%“лед…,. 2!еK3е2 K%лее 
"ƒ"еше……%г% C%д.%д= , =…=л,ƒ= C% C!,…ц,C3 
&це…=/*=че“2"%/ме“2%C%л%›е…,е[.

a%льш,…“2"% “%K“2"е……,*%" %-,“…/. 
%KAе*2%" г%!%д= C!%д%л›=ю2 ,д2, …="“2!еч3 
=!е…д=2%!=м. 

Š!е…д …= Cе!е"%д %-,“%" -еде!=ль…/. 
, ƒ=!3Kе›…/. *%мC=…,L " !ег,%…/ p%““,,, 
" 2%м ч,“ле , " b%!%…е›, %“2=е2“  %д…,м ,ƒ 
-=*2%!%" C!,2%*= …%"/. =!е…д=2%!%". }2%, 
" Cе!"3ю %че!едь, call-це…2!/ -еде!=ль…/. 
, ƒ=!3Kе›…/. *%мC=…,L, *!3C…еLш,е =32“%!-
“,…г%"/е , IT-*%мC=…,,. 

o%2е…ц,=ль…/. ,…"е“2%!%" , де"ел%Cе!%" 
м%гл, K/ ƒ=,…2е!е“%"=2ь "л%›е…,  " %-,“/, 
!=“C%л%›е……/е …= %“…%"…/. 2!=…“C%!2…/. 
м=г,“2!=л ., "ед3?,. " це…2! г%!%д=, = 2=*-
›е "Kл,ƒ, “C=ль…/. !=L%…%" г%!%д=. b це…-
2!е “"%K%д…/. Cл%?=д%* C%д “2!%,2ель“2"% 
C!=*2,че“*, …е %“2=л%“ь, = ,. де"ел%Cме…2 
ƒ…=ч,2ель…% д%!%›е " “" ƒ, “ K%льш%L “2%-
,м%“2ью ƒемл, , "/“%*%L *%…*3!е…ц,еL. m% 
" цел%м ,…"е“2,!%"=…,е " %-,“…3ю …ед",-
›,м%“2ь %г!=…,че…% Cе!е…=“/?е…,ем !/…-
*=, *!,ƒ,“%м л,*",д…%“2,, "/“%*,м, !,“*=-
м, , “!%*%м %*3C=ем%“2, ,…"е“2,ц,L.

o% !еƒ3ль2=2=м м%…,2%!,…г= 2е*3?,. 
C!едл%›е…,L, C!%"еде……%г% =…=л,2,*=-
м, &`jc &h…"е“2nце…*=[, …= *%…ец “е…2 K!  
2018 г%д= “!ед…е"ƒ"еше……=  =!е…д…=  “2="-
*= …= C%ме?е…,  " %-,“…/. %KAе*2=. г%!%-
д= “%“2=",л= 623 !3K./*".м/ме“., “!ед…е-
"ƒ"еше……=  це…= C!%д=›, $ 53 216 !3K./*".м. 
q!ед…е"ƒ"еше……=  “2="*= *=C,2=л,ƒ=ц,, дл  
%-,“…/. %KAе*2%" b%!%…е›= “%“2=",л= …= 
*%…ец “е…2 K!  2018 г%д= 11,66%. 

o% %це…*=м =…=л,2,*%" *%мC=…,, &`jc 
&h…"е“2nце…*=[, " Kл,›=LшеL Cе!“Cе*2,-
"е *=*%г%-л,K% ƒ=ме2…%г% !%“2= “C!%“= …= 
%-,“…/е Cл%?=д, г%!%д= …е C!ед",д,2“ . 
r!%"е…ь "=*=…2…%“2, K3де2 !=“2, "ме“2е “ 
""%д%м *=че“2"е……/. %-,“…/. Cл%?=деL. 
j%!!е*ц,  "…,ƒ “2="%* =!е…д/ C!%д%л›,2-
“  C!е,м3?е“2"е……% C% …=,ме…ее 3“Cеш…/м 
%KAе*2=м “ "/“%*,м, 3!%"… м, "=*=…2…%“2,, 
" 2% "!ем  *=* K,ƒ…е“-це…2!/ “ "/“%*%L ƒ=-
г!3ƒ*%L 3де!›=2 це…/.

Ðèñóíîê 6 Ðèñóíîê 7

Äèàïàçîíû ñðåäíèõ àðåíäíûõ ñòàâîê 
íà îôèñíûå ïîìåùåíèÿ Âîðîíåæà 

íà êîíåö ñåíòÿáðÿ 2018 ã., ðóá./êâ.ì/ìåñ.

Äèàïàçîíû ñðåäíèõ öåí ïðîäàæè
îôèñíûõ ïîìåùåíèé Âîðîíåæà 

íà êîíåö ñåíòÿáðÿ 2018 ã., ðóá./êâ.ì 

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»
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Ðèñóíîê 8

Êàðòîãðàììà ðàñïðåäåëåíèÿ äèàïàçîíîâ ñðåäíåâçâåøåííûõ ñòàâîê àðåíäû
è óäåëüíûõ öåí ïðîäàæè îôèñíîé íåäâèæèìîñòè â ðàìêàõ êëàñòåðíîãî äåëåíèÿ Âîðîíåæà1

 íà êîíåö ñåíòÿáðÿ 2018 ã.

1 Подробнее о кластеризации и ценовом зонировании города Воронежа читайте на страницах RWAY №268, июль 2017.

Îáçîðû ïðåäîñòàâëåíû Àíàëèòè÷åñêèì öåíòðîì ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà», ã. Âîðîíåæ

1. o%дг%!…%е$`…2%…%"=-n"“ее…*%

2. qе"е!…/L

3. o!%мƒ%…= j%м,…2е!…=

4. o%л,2е.…,че“*,L ,…“2,232

5. quh$d,…=м%

6. 0е…2!=ль…/L дел%"%L

7. m=Kе!е›…= 

8. ),›%"*=

9. o!,д%…“*%L$o%д*ле2…%е

10. lе.=…,че“*,L ƒ="%д

11. ~г%-g=C=д…/L

12. n“2!%г%›“*= $q=д/$x,л%"%

13. a%!%"%е$q%м%"%$pеC…%е

14. n2!%›*=

15. kе…,…“*,L C!%“Cе*2

16. o!%мƒ%…= ле"%г% Kе!ег=

17. m,*%ль“*%е$l=“л%"*=

Íàèìåíîâàíèå
êëàñòåðîâ

#####

#####

$ "/“%*%*л=““…/е %-,“…/е %KAе*2/
(%2дель…% “2% ?,е %-,“…/е ƒд=…,  , %-,“…/е C%ме?е…, 
" K,ƒ…е“-це…2!=. *л=““= &`[, &b+[ , &b-[ , ltj);

$ …,ƒ*%*л=““…/е %-,“…/е %KAе*2/ (C!%ч,е %2дель…% 
“2% ?,е %-,“…/е ƒд=…,  , %-,“…/е C%ме?е…, ).

`!е…д= $ !3K./*".м/ме“.

o!%д=›= $ !3K./*".м
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Òîðãîâàÿ íåäâèæèìîñòü Âîðîíåæà.
Èòîãè 9 ìåñÿöåâ 2018 ãîäà

o% ,2%г=м 9 ме“ це" 2018 г. " b%!%…е-
›е “%“2% л%“ь %2*!/2,е л,шь %д…%г% *=-
че“2"е……%г% 2%!г%"%г% %KAе*2= $ Š0 &e"-
!%C=[ 3 )е!…="“*%г% м%“2= (“% “2%!%…/ 
ле"%г% Kе!ег=) де"ел%Cе!= cj &o!%м!е“3!“[ 
(23 2/“. *".м GBA / 16 2/“. *".м GLA). b !е-
ƒ3ль2=2е, …= *%…ец “е…2 K!  2018 г. “%"%*3C-
…/L %KAем C!едл%›е…,  Cл%?=деL " -%!-
м=2…/. 2%!г%"/. це…2!=. г%!%д= “%“2=",л 
949 2/“. *".м (GBA).

b !еƒ3ль2=2е b%!%…е› ƒ=…,м=е2 7-е ме“2% 
" !еL2,…ге г%!%д%"-м,лл,%……,*%" p%““,, C% 
C%*=ƒ=2елю %Kе“Cече……%“2, …=“еле…,  *=че-
“2"е……/м, 2%!г%"/м, Cл%?=д м, “ C%*=ƒ=-
2елем 477 *".м …= 1000 ›,2елеL.

o!едл%›е…,е *=че“2"е……/. 2%!г%"/. Cл%-
?=деL b%!%…е›= -%!м,!3ю2 20 C!%-е““,-
%…=ль…/. 2%!г%"/. це…2!%" %K?еL =!е…д%-
C!,г%д…%L 2%!г%"%L Cл%?=дью 505 2/“. *".м 
(GLA). hƒ …,. K%лее 70% 2%!г%"/. Cл%?=деL 
(347 2/“. *".м, GLA) " -%!м=2…/. 2%!г%"/. 
це…2!=. г%!%д= C!,.%д,2“  …= Šno-5 ƒ…=*%"/. 
%KAе*2=: Šp0 &q,2,-C=!* &c!=д[, ltj &c=ле-
!е  ),›%"=[, Šp0 &l=*“,м,![, Špj &`!е…=[ , 
Šp0 &l%“*%"“*,L o!%“Cе*2[ (2=Kл. 1).

mе“м%2!  …= …е!="…%ме!…%“2ь !=“C!еде-
ле…,  C!едл%›е…,  C% !=L%…=м г%!%д=, " це-
л%м !/…%* …ед",›,м%“2, b%!%…е›= д%“2=-

2%ч…% …=“/?е… *=че“2"е……/м, 2%!г%"/м, 
%KAе*2=м,. Šем …е ме…ее, д% 2024 г. * ""%д3 
ƒ=Cл=…,!%"=…% е?е д% 140 000 *".м 2%!г%"/. 
Cл%?=деL (GBA). 

o% “%“ед“2"3 “ ""еде……/м " *%…це 2017 г. 
"2%!/м " b%!%…е›е Š0 Leroy Merlin д%л›е… 
K3де2 C% ",2ь“  !,2еLл-C=!* &n2!=д=[, *%-
2%!/L %Kе?=е2 д=2ь г%!%д3 е?е ч32ь K%лее 
100 000 *".м (GBA) “ C=!*%"*%L …= 5000 м=ш,-
…%ме“2. pе=л,ƒ%"/"=2ь C!%е*2 Cл=…,!3е2“  " 
3 “2=д,,: 1-  %че!едь $ д% 2019 г., 2-  %че-
!едь $ д% 2021 г., 3-  %че!едь $ д% 2024 г.

bме“2е “ .2,м, “%"%*3C…/L %KAем 2%!г%-
"/. Cл%?=деL г. b%!%…е›= * *%…ц3 2019 г. 
д%л›е… C%C%л…,2ь Šp0 &l=L“*,L[ " q%"е2-
“*%м !=L%…е де"ел%Cе!= cj &lег,%…[ %K?еL 
Cл%?=дью 63,3 2/“. *".м (37,7 2/“. *".м GLA). 
nд…=*% “!%*, ""%д= " .*“Cл3=2=ц,ю C% д=…-
…%м3 %KAе*23 3›е …е !=ƒ “д",г=л,“ь ,, "C%л-
…е "%ƒм%›…%, K3д32 Cе!е…%“,2ь“  е?е. 

b Kл,›=Lшем K3д3?ем м/ 2=* , …е 3",-
д,м IKEA " b%!%…е›е, ƒемель…/е 3ч=“2*, 
C%д “2!%,2ель“2"% *%2%!%L K/л, "/*3Cле-
…/ ш"ед“*%L г!3CC%L е?е " 2009 г. q 2015 
г. “2!%,2ель“2"% д=……%г% %KAе*2= %2*л=д/"=-
л%“ь C% !=ƒ…/м C!,ч,…=м, = " 2018  г. K/л% 
%KA "ле…% % ƒ=м%!%ƒ*е C!%е*2= д% 2025 г. 
o!,чем, "е!% 2…%“2ь 2%г%, ч2% “2!%,2ель“2-

Ðèñóíîê 1

Ðåéòèíã Âîðîíåæà ñðåäè ãîðîäîâ-ìèëëèîííèêîâ Ðîññèè ïî ïîêàçàòåëþ îáåñïå÷åííîñòè 
íàñåëåíèÿ êà÷åñòâåííûìè òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè, êâ.ì íà 1000 æèòåëåé

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

100 200 300 400 500 600 700 800

q=м=!=

e*=2е!,…K3!г

q=…*2-oе2е!K3!г

m,›…,L m%"%г%!%д

l%“*"=

b%!%…е›

p%“2%"-…=-d%…3

j!=“…% !“*

j=ƒ=…ь

r-=

671

616

528

524

502

486

463

357

338

477

ÐÎÑÑÈß
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"% " C!,…ц,Cе …=ч…е2“ , *!=L…е м=л=. IKEA 
" …=“2% ?ее "!ем  "еде2 =*2,"…/е “3деK…/е 
2 ›K/ “ C!=",2ель“2"%м b%!%…е›“*%L %Kл=-
“2, C% C%"%д3 *=д=“2!%"%L “2%,м%“2, “"%,. 
ƒемель…/. 3ч=“2*%" , “ n`n &c=ƒC!%м г=ƒ%-
!=“C!еделе…,е b%!%…е›[ " “" ƒ, “ !=“2%!-
›е…,ем *%…2!=*2= …= C%д*люче…,е * г=ƒ%"/м 
“е2 м 3ч=“2*= " m%"%3“м=…“*%м !=L%…е, …= 
*%2%!%м ƒ=Cл=…,!%"=… C!%е*2 “2!%,2ель“2"= 
Š0 &lег=[. 

d=ль…еLшее !=ƒ",2,е !/…*= 2%!г%"%L …е-
д",›,м%“2, b%!%…е›= д%л›…% ,д2,, C% C!%-
г…%ƒ=м =…=л,2,*%" &`jc &h…"е“2nце…*=[, " …=-

C!="ле…,, !е*%…цеCц,, , !еде"ел%Cме…2= 
3“2=!е"ш,. , …е.--е*2,"…/. 2%!г%"/. %KA-
е*2%", = 2=*›е “2!%,2ель“2"= …еK%льш,. 2%!-
г%"/. це…2!%" ш=г%"%L д%“23C…%“2,, " Cе!"3ю 
%че!едь " “C=ль…/. м,*!%!=L%…=. г%!%д=.

Ñòðóêòóðà ïðåäëîæåíèÿ òîðãîâûõ ïëîùà-
äåé C% м=“ш2=K3 %“2=е2“  …е,ƒме……%L. q!е-
д, деL“2"3ю?,. " г%!%де 2%!г%"/. %KAе*2%" 
C!е%Kл=д=ю2 !ег,%…=ль…/е (46%) , !=L%……/е 
(25%) 2%!г%"/е це…2!/. b !ег,%…е деL“2"3е2 
%д,… 2%!г%"/L %KAе*2 м=“ш2=K= &“3Cе!!ег,-
%…=ль…/L[ $ Šp0 &q,2,-C=!* &c!=д[, %2…%“ -
?,L“  * "%!%…е›“*%L =гл%ме!=ц,,.

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

Òàáëèöà 1

Çíàêîâûå îáúåêòû òîðãîâîé íåäâèæèìîñòè ã. Âîðîíåæà 

Íàçâàíèå îáúåêòà
Òîðãîâàÿ 
ïëîùàäü 

(GLA), êâ.ì
Ðàéîí, àäðåñ

Ãîä ââîäà
â ýêñïëóàòàöèþ

Äåâåëîïåð

ÒÐÖ «Ìîñêîâñêèé 
Ïðîñïåêò»

40 500
j%м,…2е!…%"“*,L, 

l%“*%"“*,L C!-2, 129/1
2007

c!3CC= *%мC=…,L 
u=м,…=

ÒÐÊ «Àðåíà» 45 800
j%м,…2е!…%"“*,L, 

K3ль"=! o%Kед/, 23K
2010 nnn &Š=л=L[

ÒÐÖ «Ñèòè-ïàðê 
«Ãðàä»

98 800
b%!%…е›“*=  %Kл., p=м%…“*,L !-…, 
C%“. q%л…еч…/L, 3л. o=!*%"= , 3 

2010
c!3CC= *%мC=…,L 

u=м,…=

ÒÐÖ «Ìàêñèìèð» 62 417
fелеƒ…%д%!%›…/L, 
kе…,…“*,L C!-2, 174

2010
c!3CC= *%мC=…,L 

&lег,%…[

ÌÔÊ «Ãàëåðåÿ 
×èæîâà»

99 120
kе…,…“*,L, 

3л. j%льц%"“*= , 35

2009 (1 %ч.), 
2010 (2 %ч.),
2016 (3 %ч.)

`““%ц,=ц,  &c=ле!е  
),›%"=[

Ðèñóíîê 2

Äèíàìèêà ñîâîêóïíîãî ïðåäëîæåíèÿ è íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà
ôîðìàòíûõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ â Âîðîíåæå, GLA êâ.ì
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m%"%е “2!%,2ель“2"% q%"%*3C…%е C!едл%›е…,е
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j%м,…2е!…%"“*,L (21%) , kе…,…“*,L 
(29%) !=L%…/ %“2=ю2“  л,де!=м, “ 2%ч*, 
ƒ!е…,  C!едл%›е…,  *=че“2"е……%L 2%!г%"%L 
…ед",›,м%“2,. m=,ме…ее %Kе“Cече……/е *=-
че“2"е……/м, 2%!г%"/м, Cл%?=д м, %“2=ю2-
“  0е…2!=ль…/L, q%"е2“*,L , kе"%Kе!е›…/L 
!=L%…/ (C% 7% , 8% “%%2"е2“2"е……%).

t%!м=2 2%!г%"%-!=ƒ"ле*=2ель…/. це…2!%"/
*%мCле*“%" ƒ=…,м=е2 …=,K%лее “3?е“2"е……3ю 
д%лю C!едл%›е…,  (54%). q!ед, C!%ч,. -%!-
м=2%" м%›…% "/дел,2ь &2,C%"/е[ 2%!г%"/е 
це…2!/ “ C!%д3*2%"/м & *%!ем[ (Š0), 2%!г%-
"%-%-,“…/е це…2!/ (Šn0), “Cец,=л,ƒ,!%"=…-
…/е (qŠ0), г,Cе!м=!*е2/ (cl) , !/…*, (p).

m=Kлюд=е2“  íåðàâíîìåðíîñòü ïðåäëî-
æåíèÿ è íèçêàÿ îáåñïå÷åííîñòü ! д= =дм,-
…,“2!=2,"…/. !=L%…%" г%!%д= *=че“2"е……/м, 
2%!г%"/м, Cл%?=д м,. n2…%“,2ель…% "/“%-
*=  %Kе“Cече……%“2ь *=че“2"е……/м, 2%!г%"/-
м, Cл%?=д м, kе…,…“*%г% !=L%…= (1309 *".м 
…= 1000 ›,2елеL) %KA “… е2“  …=.%›де…,ем 
ƒде“ь *!3C…еLшег% 2%!г%"%г% %KAе*2= г%!%-
д= $ ltj &c=ле!е  ),›%"=[ (99 120 *".м GLA) 
C!, %2…%“,2ель…% …,ƒ*%L ч,“ле……%“2, …=“е-
ле…,  !=L%…=.

Ñïðîñ íà òîðãîâûå ïîìåùåíèÿ " цел%м 
C% b%!%…е›3 %“2=е2“  …= д%“2=2%ч…% …,ƒ*%м 
3!%"…е. m= -%…е …еKл=г%C!, 2…%L "…32!,.*%-
…%м,че“*%L “,23=ц,, , …е"/“%*,. C%*=ƒ=2е-
леL %K%!%2= !%ƒ…,ч…%L 2%!г%"л,, 2%!г%"/е 
%Cе!=2%!/ C!%д%л›=ю2 деL“2"%"=2ь %“2%!%›-
…%, 2?=2ель…% "/K,!=  л%*=ц,ю C!, %2*!/-
2,, …%"%г% м=г=ƒ,…=. m= !/…*е …=Kлюд=е2“  
че2*=  д,--е!е…ц,=ц,  2%!г%"/. %KAе*2%" 
C% *!,2е!, м 3“Cеш…%“2, , "%“2!еK%"=……%-
“2, “!ед, =!е…д=2%!%". n“…%"…%L “C!%“ …= 
2%!г%"/е Cл%?=д, C%-C!е›…ем3 -%!м,!3ю2 
*!3C…/е C!%д3*2%"/е “е2, , %Cе!=2%!/ %де-
›д/ , %K3",.

b 2ече…,е 9 ме“ це" 2018 г. %“…%"…3ю 
д%лю “C!%“= …= 2%!г%"/е Cл%?=д, 2!=д,ц,-
%……% -%!м,!%"=л, !,2еLле!/ C!%д3*2%" C,-
2=…, , 2%"=!%" дл  д%м=, %де›д/ , %K3",, 
K/2%"%L 2е.…,*, , .ле*2!%…,*,, м%K,ль…%L 
“" ƒ,. rд%K“2"% ме“2%!=“C%л%›е…, , "/“%-
*=  Cл%2…%“2ь …=“еле…,  " ƒ%…е %."=2=, %2-
л,ч…=  2!=…“C%!2…=  д%“23C…%“2ь %“2=ю2“  
*люче"/м, C=!=ме2!=м, "/K%!= 2%!г%"/. 
C%ме?е…,L " 2%!г%"/. це…2!=.. }2% "C%л…е 
л%г,ч…%, 3ч,2/"=  ›ел=…,е 2%!г%"/. “е2еL 

Ðèñóíîê 5

Ðàñïðåäåëåíèå ïðåäëîæåíèÿ òîðãîâûõ 
ïëîùàäåé â òîðãîâûõ öåíòðàõ Âîðîíåæà

ïî ôîðìàòàì3, GLA %

1 Ñ ó÷åòîì ïëîùàäåé ÒÐÖ «Ñèòè-ïàðê «Ãðàä».
2 Áåç ó÷åòà ïëîùàäåé ÒÐÖ «Ñèòè-ïàðê «Ãðàä».
3 Ñ ó÷åòîì ïëîùàäåé ÒÐÖ «Ñèòè-ïàðê «Ãðàä».

Ðèñóíîê 3

Ñòðóêòóðà äåéñòâóþùèõ òîðãîâûõ îáúåêòîâ 
Âîðîíåæà ïî ìàñøòàáó (îáúåìó òîðãîâûõ 

ïëîùàäåé)1, GLA %

pег,%…=ль…/L

n*!3›…%L

p=L%……/L

q3Cе!!ег,%…=ль…/L

45%

20%

10%

25%

Ðèñóíîê 4

Ðàñïðåäåëåíèå ïðåäëîæåíèÿ 
òîðãîâûõ ïëîùàäåé â òîðãîâûõ öåíòðàõ 

Âîðîíåæà ïî ðàéîíàì2, GLA %

36%

7%

7%

8%

15%

27%

fелеƒ…%д%!%›…/L

j%м,…2е!…%"“*,L

kе"%Kе!е›…/L
kе…,…“*,L

0е…2!=ль…/L

q%"е2“*,L

18%

54%

15%

Š0

Špj (Šp0)

cl

Šn0 (6%)

qŠ0 (2%)
p (5%)

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð 
ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

ÐÎÑÑÈß
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,. м=г=ƒ,…%". 
m=,K%лее C!,"ле*=2ель…/м, дл  =!е…д/ 

 "л ю2“  C%ме?е…,  2%!г%"/. г=ле!еL Cл%-
?=дью %2 50 *".м д% 250 *".м ,  *%!…/е Cл%-

?=д, %2 1000 *".м " 3“Cеш…/. , C%C3л !…/. 
2%!г%"/. це…2!=. г%!%д=.

mе“м%2!  …= …е"/“%*,е, C% “!="…е…,ю “ 
C!%шл/м, Cе!,%д=м,, 2емC=м, C!,!%“2= …%-
"/. 2%!г%"/. Cл%?=деL, C% ,2%г=м III *"=!2=-
л= 2018 г., д%л  "=*=…2…/. Cл%?=деL " -%!-
м=2…/. 2%!г%"/. це…2!=. b%!%…е›= %“2=е2“  
д%“2=2%ч…% "/“%*%L $ " “!ед…ем C% !/…*3 
15$20%. o!, .2%м " …=,K%лее 3“Cеш…/. 2%!-
г%"/. %KAе*2=. г%!%д= ƒ=C%л… ем%“2ь …е %C3-
“*=е2“  …,›е 90%.

mед="…% %2*!/2/е 2%!г%"/е %KAе*2/ C%-
“2еCе……% …=K,!=ю2 “"%,. =!е…д=2%!%", …% 
3!%"е…ь ƒ=C%л… ем%“2, " …,. C%*= …е C!е"/-
ш=е2 70%. m,ƒ*%л,*",д…/е , …е*%…цеC23=ль-
…/е 2%!г%"/е %KAе*2/ C!%д%л›=ю2 ,“C/2/"=2ь 
C!%Kлем/. rч,2/"=  !=“23?,е C%2!еK…%“2, 
=!е…д=2%!%" …= -%…е д=ль…еLшег% C%"/ше…,  
*л=““…%“2, !/…*= 2%!г%"%L …ед",›,м%“2, г%-
!%д=, 2=*,е %KAе*2/ " Kл,›=Lшем K3д3?ем 
д%л›…/ K/2ь C%д"е!г…32/ !е*%…цеCц,, ,/,л, 
!еде"ел%Cме…23.

Îñíîâíûìè öåíîîáðàçóþùèìè ôàêòî-
ðàìè àðåíäíîé ñòàâêè %“2=ю2“ : 3“Cеш-
…%“2ь %KAе*2=, ме“2%C%л%›е…,е , 3д%K“2"% 

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð 
ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

4 Îáåñïå÷åííîñòü íàñåëåíèÿ êà÷åñòâåííûìè òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè ïî ã. Âîðîíåæó â öåëîì ðàññ÷èòûâàëàñü ñ ó÷åòîì ïëîùàäåé 
ÒÐÖ «Ñèòè-ïàðê «Ãðàä».

Ðèñóíîê 6

Ðàñïðåäåëåíèå îáåñïå÷åííîñòè êà÷åñòâåííûìè òîðãîâûìè ïëîùàäÿìè ðàéîíîâ Âîðîíåæà4, 
êâ.ì íà 1000 æèòåëåé

Ðèñóíîê 7

Ðàñïðåäåëåíèå ñïðîñà íà òîðãîâûå ïëîùàäè
â ôîðìàòíûõ òîðãîâûõ öåíòðàõ Âîðîíåæà

â III êâ. 2018 ã., %

7%

24%

51%

13%

д% 50  *".м

%2 50  д% 250  *".м

%2 251 д% 500  *".м

%2 501 д% 1000  *".м (5%)
K%лее 1000  *".м

b%!%…е›  " цел%м

fелеƒ…%д%!%›…/L

kе"%Kе!е›…/L

j%м,…2е!…%"“*,L

q%"е2“*,L

kе…,…“*,L

0е…2!=ль…/L

200 400 600 800 1000 1200 1400

477

383

196

184

396

585

1309
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!=“C%л%›е…,  2%!г%"%г% C%ме?е…, , " 2%!г%"%L г=ле!ее C% %2…%-
ше…,ю * %“…%"…/м C%*3C=2ель“*,м C%2%*=м, =!е…д3ем=  Cл%?=дь 
, 2е.…,че“*%е “%“2% …,е (2,C , C!%-,ль =!е…д=2%!=, 3“Cеш…%“2ь 
%KAе*2=, ме“2%C%л%›е…,е , 3д%K“2"% !=“C%л%›е…,  2%!г%"%г% C%ме-
?е…,  " 2%!г%"%L г=ле!ее C% %2…%ше…,ю * %“…%"…/м C%*3C=2ель“*,м 
C%2%*=м, =!е…д3ем=  Cл%?=дь , 2е.…,че“*%е “%“2% …,е). 

a%льш,…“2"% д%г%"%!%" =!е…д/ C%-C!е›…ем3 ƒ=*люч=ю2“  …= 
,…д,",д3=ль…/. 3“л%", .. m=,K%лее !=“C!%“2!=…е……%L “,“2ем%L 
%Cл=2/ …= !/…*е  "л ю2“  -,*“,!%"=……/е =!е…д…/е Cл=2е›,. o!, 
.2%м " ! де “л3ч=е" " “2="*3 =!е…д/ "*люч=ю2“  mdq , .*“Cл3=2=-
ц,%……/е !=“.%д/. b C!=*2,*е !=K%2/ “ !,2еLле!=м, $ *%мK,…=ц,  
K=ƒ%"%L “2="*, =!е…д/ , C!%це…2= %2 2%"=!%%K%!%2=.  

p/…%* че2*% д,--е!е…ц,!%"=л 2%!г%"/е %KAе*2/ г%!%д= 
…= 3“Cеш…/е, "%“2!еK%"=……/е “!ед, =!е…д=2%!%", ме…ее 3“Cеш…/е 
, C!%Kлем…/е, " *%2%!/. =!е…д…/е “2="*, м%г32 K/2ь …= 30$40% 
…,›е “!ед…е!/…%ч…/.. 

m= *%…ец “е…2 K!  2018 г. “!ед…е"ƒ"еше……=  =!е…д…=  “2="*= …= 
C%ме?е…,  " 2%!г%"/. %KAе*2=. г%!%д= “%“2=",л= 859 !3K./*".м/ме“.; 
“!ед…е"ƒ"еше……=  це…= C!%д=›, $ 74 852 !3K./*".м. q!ед…е"ƒ"е-
ше……=  “2="*= *=C,2=л,ƒ=ц,, дл  2%!г%"/. %KAе*2%" b%!%…е›= “%-
“2=",л= …= *%…ец “е…2 K!  2018 г. 11,43%.

qл%›,"ш,L“  …= !/…*е 3!%"е…ь "=*=…2…/. Cл%?=деL …= -%…е ,ƒ-
K/2*= C!едл%›е…, , -%!м,!3ем%г%, " 2%м ч,“ле, %KAе*2=м, , -%!-
м=2= “2!,2-!,2еLл, !=“C%л%›е……/м, …= Cе!"/. л,…, . …%"%“2!%е* 
"д%ль *!3C…/. 2!=…“C%!2…/. м=г,“2!=леL г%!%д=, = 2=*›е …е"/“%*,L 
“C!%“, …е д=ю2 " Kл,›=LшеL Cе!“Cе*2,"е *=*,.-л,K% C!едC%“/л%* 
дл  !%“2= =!е…д…/. “2="%* …= 2%!г%"/е C%ме?е…,  b%!%…е›=.

h…"е“2,ц,%……=  =*2,"…%“2ь …= !/…*е 2%!г%"%L …ед",›,м%“2, г%-
!%д= %“2=е2“  …= …е"/“%*%м 3!%"…е.

Òàáëèöà 2

Êîììåð÷åñêèå óñëîâèÿ â ôîðìàòíûõ òîðãîâûõ öåíòðàõ â çàâèñèìîñòè îò òèïà (ïðîôèëÿ) 
àðåíäàòîðà â III êâ. 2018 ã. 

Òèï (ïðîôèëü) àðåíäàòîðà ßêîðíûé Òîðãîâàÿ ãàëåðåÿ
Ðàçâëåêàòåëüíàÿ 
çîíà è ôóä-êîðò

Ñïåöèàëèçàöèÿ 

г,Cе!м=!*е2/ , “3Cе!м=!*е2/ 
C!%д3*2%" C,2=…, , DIY, K/2%"%L 
2е.…,*, , .ле*2!%…,*,, %де›д/ 
, %K3",, “C%!2,"…/. 2%"=!%", 

2%"=!%" дл  де2еL

м=г=ƒ,…/ %де›д/
, %K3",, м%K,ль…/. 

2еле-%…%" 
, =*“е““3=!%", 

C%д=!*%", *!=“%2/ 
, ƒд%!%"ь 

*,…%2е=2!/, 
=22!=*ц,%…/, 

K%3л,…г, K,ль !д, 
-,2…е“-це…2!, 

-3д-*%!2

Äèàïàçîí ñðåäíèõ àðåíäíûõ 
ñòàâîê, ðóá./êâ.ì/ìåñ.

220$750 450$2700 130$480

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

p/…%* че2*% д,--е!е…ц,!%"=л 2%!г%"/е %KAе*2/ г%!%д= 

…= 3“Cеш…/е, "%“2!еK%"=……/е “!ед, =!е…д=2%!%", 

ме…ее 3“Cеш…/е , C!%Kлем…/е, " *%2%!/. =!е…д…/е “2="*, 

м%г32 K/2ь …= 30$40% …,›е “!ед…е!/…%ч…/.

ÐÎÑÑÈß
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Ðèñóíîê 8

Êàðòîãðàììà ðàñïðåäåëåíèÿ äèàïàçîíîâ ñðåäíåâçâåøåííûõ ñòàâîê àðåíäû
è óäåëüíûõ öåí ïðîäàæè òîðãîâîé íåäâèæèìîñòè â ðàìêàõ êëàñòåðíîãî äåëåíèÿ ã. Âîðîíåæà5 

íà êîíåö ñåíòÿáðÿ 2018 ã.

5 Ïîäðîáíåå î êëàñòåðèçàöèè è öåíîâîì çîíèðîâàíèè ãîðîäà Âîðîíåæà ÷èòàéòå íà ñòðàíèöàõ RWAY ¹ 268, èþëü 2017 ã.

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

1. o%дг%!…%е$`…2%…%"=-n"“ее…*%

2. qе"е!…/L

3. o!%мƒ%…= j%м,…2е!…=

4. o%л,2е.…,че“*,L ,…“2,232

5. quh$d,…=м%

6. 0е…2!=ль…/L дел%"%L

7. m=Kе!е›…= 

8. ),›%"*=

9. o!,д%…“*%L$o%д*ле2…%е

10. lе.=…,че“*,L ƒ="%д

11. ~г%-g=C=д…/L

12. n“2!%г%›“*= $q=д/$x,л%"%

13. a%!%"%е$q%м%"%$pеC…%е

14. n2!%›*=

15. kе…,…“*,L C!%“Cе*2

16. o!%мƒ%…= ле"%г% Kе!ег=

17. m,*%ль“*%е$l=“л%"*=

Íàèìåíîâàíèå
êëàñòåðîâ

#####

#####

$ "/“%*%*л=““…/е 2%!г%"/е %KAе*2/
(%2дель…% “2% ?,е ƒд=…,  , C%ме?е…, 
" -%!м=2=. Š0, Špj, Šp0 , ltj);

$ …,ƒ*%*л=““…/е 2%!г%"/е %KAе*2/ (C!%ч,е %2дель…% 
“2% ?,е ƒд=…,  , C%ме?е…,  2%!г%"%г% …=ƒ…=че…, ).

`!е…д= $ !3K./*".м/ме“.

o!%д=›= $ !3K./*".м
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Ðûíîê âñòðîåííî-ïðèñòðîåííûõ êîììåð÷åñêèõ ïëîùàäåé (street retail) 
ã. Âîðîíåæ. Èòîãè 9 ìåñÿöåâ 2018 ãîäà

o!едл%›е…,е %KAе*2%" street retail г%!%-
д= b%!%…е›= 2!=д,ц,%……% -%!м,!3ю2 "“2!%-
е…%-C!,“2!%е……/е C%ме?е…,  *%мме!че“*%-
г% …=ƒ…=че…, , !=“C%л%›е……/е, *=* C!=",л%, 
…= Cе!"/. .2=›=. , " C%д"=л=. ›,л/. д%м%" 
, %K?е“2"е……/. ƒд=…,L Cе!"%L л,…,, %“…%"-
…/. C!%.%д…/. , C!%еƒд…/. 3л,ц, ,мею?,е 
%2дель…/L ".%д, .%!%ш3ю ",ƒ3=л,ƒ=ц,ю , 
",2!,…/.

a%льш,…“2"% C%ме?е…,L -%!м=2= street 
retail ,мею2 "%ƒм%›…%“2ь дл  %!г=…,ƒ=ц,, 
*=* %-,“%" C!%д=›, 2=* , м=г=ƒ,…%"; ,. деле-
…,е …= 2%!г%"/е , %-,“…/е ,мее2 д%“2=2%ч-
…% 3“л%"…/L .=!=*2е!. o%.2%м3 "“2!%е……%-
C!,“2!%е……/е C%ме?е…,  .%2ь ,ƒ…=ч=ль…% , 
C!%е*2,!3ю2“  “ 3че2%м ,. -3…*ц,%…=ль…%-
г% ,“C%льƒ%"=…, , ƒ=ч=“23ю C!едл=г=ю2“  …= 
!/…*е *=* *%мме!че“*,е Cл%?=д, “"%K%д…%г% 
…=ƒ…=че…, . Š%ч…/L *%л,че“2"е……/L C%д“че2 
“%"%*3C…%г% %KAем= C!едл%›е…,  ñòðèò-ðè-
òåéëà b%!%…е›= ,ƒ-ƒ= ,. м…%г%ч,“ле……%“2, 
, м…%г%%K!=ƒ,  ƒ=2!3д…,2еле…. 

Èíâåñòèöèîííàÿ ïðèâëåêàòåëüíîñòü 
ñåãìåíòà ñòðèò-ðèòåéë %KA “… е2“  “!="-
…,2ель…% "/“%*%L д%.%д…%“2ью (" !=L%…е 
12$15% г%д%"/.) , %*3C=ем%“2ью "л%›е…,L 
(C%! д*= 7$8 ле2), = 2=*›е %2…%“,2ель…% "/-
“%*%L л,*",д…%“2ью %2…%“,2ель…% д!3г,. 
“егме…2%" *%мме!че“*%L …ед",›,м%“2,. 

mе“м%2!  …= C% "ле…,е " b%!%…е›е K%ль-
ш%г% *%л,че“2"= C!%-е““,%…=ль…/. 2%!г%-

"/. це…2!%", “егме…2 street retail C%-C!е›-
…ем3 м%›…% “ч,2=2ь Cе!“Cе*2,"…/м. l…%г,е 
%Cе!=2%!/ !%ƒ…,ч…%L 2%!г%"л,, “%2%"%L “" -
ƒ,, %-,“/ C!%д=› -,…=…“%"/. , !,.л2%!“*,. 
*%мC=…,L, C%-C!е›…ем3 C!едC%ч,2=ю2 !=ƒ-
ме?=2ь“  …= %“…%"…/. 2%!г%"/. *%!,д%!=. , 
м=г,“2!=л . г%!%д=. 

b C%“лед…,е г%д/ *люче"/м ,“2%ч…,*%м 
-%!м,!%"=…,  …%"%г% C!едл%›е…,  %KAе*-
2%" -%!м=2= “2!,2-!,2еLл “2=л% …%"%е “2!%-
,2ель“2"% м…%г%*"=!2,!…/. ›,л/. д%м%", 
гл="…/м %K!=ƒ%м " …%"/. “C=ль…/. м,*!%-
!=L%…=. г%!%д=. b це…2!е , …= %“…%"…/. 2%!-
г%"/. *%!,д%!=. г%!%д= C!едл%›е…,е C%ме-
?е…,L д=……%г% -%!м=2= “2=K,ль…%. 

Îñíîâíóþ äîëþ ñïðîñà …= C%ме?е…,  
-%!м=2= street retail " b%!%…е›е C%-C!е›…е-
м3 -%!м,!3ю2 %Cе!=2%!/ “егме…2%" %K?е-
C,2= , C!%д3*2%"/. “е2еL, 2%!г%"л, …еC!%-
д%"%ль“2"е……/м, 2%"=!=м, (%де›д=, %K3"ь, 
=C2е*,, %Cе!=2%!/ “%2%"%L “" ƒ, , C!., = 2=*-
›е &%-,“/ C!%д=›[ (K=…*,, “2!=.%"/е , K!%-
*е!“*,е *%мC=…,,, 23!=ге…2“2"= , =ге…2“2"= 
…ед",›,м%“2,).

b “C=ль…/. м,*!%!=L%…=. г%!%д=, " 2.ч. 
…= Cе!,-е!,,, “C!%“ -%!м,!3ю2 %Cе!=2%!/ 
C!%д3*2%"/. “е2еL, C!едC!, 2,  K/2%"/. 2%-
"=!%" , 3“л3г (=C2е*,, ƒ%%м=г=ƒ,…/, “2!%Lм=-
2е!,=л/, 2%"=!/ дл  д%м= , C!.), 2.е. "“е, ч2% 
%Kе“Cеч,"=е2 *%м-%!2…3ю “!ед3 C!%›,"=…,  
" ш=г%"%L д%“23C…%“2,.

Ðèñóíîê 1 Ðèñóíîê 2

Ðàñïðåäåëåíèå ñïðîñà íà ïîìåùåíèÿ ôîðìàòà 
street retail ïî ïðîôèëþ àðåíäàòîðîâ

ïî èòîãàì ñåíòÿáðÿ 2018 ã., %

Ðàñïðåäåëåíèå ñïðîñà íà ïîìåùåíèÿ ôîðìàòà 
street retail ïî ðàçìåðó ïîìåùåíèé 

ïî èòîãàì ñåíòÿáðÿ 2018 ã., %

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

28%

24%19%

14%

o!едC!, 2,  
%K?е“2"е……%г% 

C,2=…, 
mеC!%д%"%ль“2"е……/е 

2%"=!/ ,  C!%чее

n-,“/
C!%д=›

o!%д3*2%"/е 
м=г=ƒ,…/

j!=“%2= 
,  ƒд%!%"ье 15%

37%

36%

12%

11%

<100  *".м

>1000  *".м (4%)

100$300  *".м

300$500  *".м

500$1000  *".м
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q!ед, 2!еK%"=…,L, C!едA "л ем/. * C%ме?е…, м -%!м=2= street-retail “% “2%!%…/ !,2еL-
ле!%", *люче"3ю !%ль C%-C!е›…ем3 ,г!=е2 ме“2%C%л%›е…,е …= Cе!"%L л,…,, д%м%" %“…%"-
…/. C!%.%д…/. , C!%еƒд…/. 3л,ц, “%%2…%ше…,е %K?еL , 2%!г%"%L Cл%?=д,, …=л,ч,е ",2!,… 
, C!,лег=ю?еL 2е!!,2%!,, дл  C=!*%"*,. q%“2% …,е C%ме?е…,  , %KAем "л%›е…,L " !ем%…2 
2=*›е "л, ю2 …= C!,… 2,е !еше…,  %K =!е…де/C%*3C*е. o%“лед…,L -=*2%! %C 2ь ›е ,г!=е2 
" C%льƒ3 C%ме?е…,L " ›,л/. …%"%“2!%L*=., ƒ=!=…ее “Cл=…,!%"=……/. C%д *%мме!че“*%е ,“-
C%льƒ%"=…,е.

qе!ьеƒ…3ю *%…*3!е…ц,ю %KAе*2=м “2!,2-!,2еLл “%“2="л ю2 -%!м=2…/е 2%!г%"/е це…2!/, 
C%ме?е…,  " *%2%!/. "“егд= !=““м=2!,"=л,“ь " *=че“2"е =ль2е!…=2,"/ , ›ел=…,  %Cе!=2%-
!%" &“е“2ь[ …= 3›е “-%!м,!%"="ш,L“  2%!г%"/L C%2%*, ч2% …= -%…е C%“2% ……%г% …=!=?,"=-
…,  …%"%г% C!едл%›е…, , 3"ел,ч,"=е2 %K?,L 3!%"е…ь "=*=…2…%“2, …= !/…*е “2!,2-!,2еLл= 
г%!%д=. o% ,2%г=м “е…2 K!  2018 г. " “!ед…ем " b%!%…е›е %“2=е2“  C3“2%"=2ь д% 30% =!е…-
д%C!,г%д…/. Cл%?=деL -%!м=2= “2!,2-!,2еLл.

Ðèñóíîê 3

Ðèñóíîê 4

Äèàïàçîíû ñðåäíèõ àðåíäíûõ ñòàâîê íà ïîìåùåíèÿ street retail 
â îñíîâíûõ òîðãîâûõ êîðèäîðàõ Âîðîíåæà. Íà êîíåö ñåíòÿáðÿ 2018 ã., ðóá./êâ.ì/ìåñ.

Ðàñïðåäåëåíèå ñðåäíåâçâåøåííûõ ñòàâîê àðåíäû ïîìåùåíèé street retail
ïî ðàéîíàì Âîðîíåæà. Íà êîíåö ñåíòÿáðÿ 2018 ã., ðóá./êâ.ì/ìåñ.

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»
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Íàèáîëåå âûñîêèå àðåíäíûå ñòàâêè 2!=-
д,ц,%……% ƒ=C!=ш,"=ю2“  …= %KAе*2/ “2!,2-
!,2еLл= "д%ль %“…%"…/. 2%!г%"/. *%!,д%!%" 
b%!%…е›=, " Cе!"3ю %че!едь: C!%“Cе*2 pе-
"%люц,,, 3л. oле.=…%"“*= , 3л. j%льц%"“*= , 
3л. j,!%"=, 3л. o3ш*,…“*= , l%“*%"“*,L C!%-
“Cе*2, kе…,…“*,L C!%“Cе*2. j%мме!че“*,е 
3“л%",  C% %KAе*2=м, !=“C%л%›е……/м " ›,-
л/. *%мCле*“=. "е!.…ег% це…%"%г% “егме…2= 
(K,ƒ…е“- , .л,2-*л=““%") ƒ=ч=“23ю …е 3“23C=-
ю2 3“л%", м =!е…д/ C%ме?е…,L …= 2%!г%"/. 
3л,ц=. г%!%д=. 

o% !еƒ3ль2=2=м C!%"еде……%г% м%…,2%-
!,…г= 2е*3?,. C!едл%›е…,L %KAе*2%" street-
retail b%!%…е›=1, …= *%…ец “е…2 K!  2018 г. 
“!ед…е"ƒ"еше……=  =!е…д…=  “2="*= …= C%ме-
?е…,  -%!м=2= “2!,2-!,2еLл= г%!%д= “%“2=-
",л= 739 !3K./*".м/ме“. q!ед…е"ƒ"еше……=  
це…= C!%д=›, C%ме?е…,L -%!м=2= “2!,2-!,-
2еLл= г%!%д= “%“2=",л= …= *%…ец “е…2 K!  

1 Àíàëèç ïðîâîäèëñÿ ñ ïðèìåíåíèåì ñòàòèñòè÷åñêèõ ìåòîäîâ îáðàáîòêè èíôîðìàöèè íà îñíîâàíèè ìîíèòîðèíãà èñòî÷íèêîâ, ïîñâÿùåííûõ 
ðûíêó êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè ãîðîäà Âîðîíåæà (ýëåêòðîííûå áàçû íåäâèæèìîñòè, ïå÷àòíûå ÑÌÈ, áàçû äàííûõ ðèýëòåðñêèõ àãåíòñòâ, 
ñîáñòâåííàÿ áàçà äàííûõ ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»). Â öåëÿõ àíàëèçà ñðåäíåâçâåøåííàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà ðàññ÷èòûâàëàñü êàê îòíîøåíèå 
ñóììàðíîé åæåìåñÿ÷íîé àðåíäíîé ïëàòû ïî âñåì îáúåêòàì ê îáùåé ïëîùàäè ýòèõ îáúåêòîâ; ñðåäíåâçâåøåííàÿ öåíà ïðîäàæè ðàññ÷èòûâàëàñü 
êàê îòíîøåíèå ñóììàðíîé ñòîèìîñòè îáúåêòîâ ê èõ îáùåé ïëîùàäè.

2018 г. 64 176 !3K./*".м. b !еƒ3ль2=2е, “!ед-
…е"ƒ"еше……=  “2="*= *=C,2=л,ƒ=ц,, дл  %KA-
е*2%" street retail b%!%…е›= “%“2=",л= …= *%-
…ец “е…2 K!  2018 г. 11,41%. 

Êîëè÷åñòâî ñäåëîê êóïëè-ïðîäàæè " 
“егме…2е street retail " b%!%…е›е %“2=е2“  д%-
“2=2%ч…% …,ƒ*,м. `!е…д=  "л е2“  …=,K%лее 
!=“C!%“2!=…е……%L C!=*2,*%L. 

b Kл,›=LшеL Cе!“Cе*2,"е м/ …е ",д,м 
*=*,.-л,K% "%ƒм%›…%“2еL дл  !%“2= “C!%“= 
…= C%ме?е…,  -%!м=2= street retail. d,--е-
!е…ц,=ц,  %KAе*2%" C% *!,2е!,ю 3“Cеш…%“2, 
K3де2 3"ел,ч,"=2ь“ . bме“2е “ .2,м K3д32 !=-
“2, д%л  "=*=…2…%“2, , “!%*, .*“C%ƒ,ц,, C% 
…=,ме…ее "%“2!еK%"=……/м %KAе*2=м. o!ед-
C%“/л*, дл  !%“2= =!е…д…/. “2="%* …= C%ме-
?е…,  “2!,2-!,2еLл b%!%…е›= " %K%ƒ!,м%м 
K3д3?ем …е !=““м=2!,"=ю2“ , = C% ! д3 %KA-
е*2%", "е!% 2…%, K3де2 …=Kлюд=2ь“  д=ль…еL-
ш=  *%!!е*ц,  це… "…,ƒ.

Ðèñóíîê 5

Ðàñïðåäåëåíèå ñðåäíåâçâåøåííûõ öåí ïðîäàæè ïîìåùåíèé street retail
ïî ðàéîíàì Âîðîíåæà. Íà êîíåö ñåíòÿáðÿ 2018 ã., ðóá./êâ.ì

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

qе!ьеƒ…3ю *%…*3!е…ц,ю %KAе*2=м “2!,2-!,2еLл 

“%“2="л ю2 -%!м=2…/е 2%!г%"/е це…2!/, C%ме?е…,  

" *%2%!/. "“егд= !=““м=2!,"=л,“ь " *=че“2"е =ль2е!…=2,"/

c%!%д " “!ед…ем

fелеƒ…%д%!%›…/L

kе"%Kе!е›…/L

j%м,…2е!…%"“*,L

q%"е2“*,L

kе…,…“*,L

0е…2!=ль…/L
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Ðèñóíîê 6

Êàðòîãðàììà ðàñïðåäåëåíèÿ äèàïàçîíîâ ñðåäíåâçâåøåííûõ ñòàâîê àðåíäû
è óäåëüíûõ öåí ïðîäàæè îáúåêòîâ ñòðèò-ðèòåéë â ðàìêàõ êëàñòåðíîãî äåëåíèÿ ã. Âîðîíåæà2 

íà êîíåö ñåíòÿáðÿ 2018 ã.

2 Ïîäðîáíåå î êëàñòåðèçàöèè è öåíîâîì çîíèðîâàíèè ãîðîäà Âîðîíåæà ÷èòàéòå íà ñòðàíèöàõ RWAY ¹ 268, èþëü 2017 ã.

Èñòî÷íèê: Àíàëèòè÷åñêèé öåíòð ÎÎÎ «ÀÊÃ «ÈíâåñòÎöåíêà»

1. o%дг%!…%е$`…2%…%"=-n"“ее…*%

2. qе"е!…/L

3. o!%мƒ%…= j%м,…2е!…=

4. o%л,2е.…,че“*,L ,…“2,232

5. quh$d,…=м%

6. 0е…2!=ль…/L дел%"%L

7. m=Kе!е›…= 

8. ),›%"*=

9. o!,д%…“*%L$o%д*ле2…%е

10. lе.=…,че“*,L ƒ="%д

11. ~г%-g=C=д…/L

12. n“2!%г%›“*= $q=д/$x,л%"%

13. a%!%"%е$q%м%"%$pеC…%е

14. n2!%›*=

15. kе…,…“*,L C!%“Cе*2

16. o!%мƒ%…= ле"%г% Kе!ег=

17. m,*%ль“*%е$l=“л%"*=

Íàèìåíîâàíèå
êëàñòåðîâ

`!е…д= $ !3K./*".м/ме“.

o!%д=›= $ !3K./*".м


